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Informativo Mensal Dividendo Cota Patrimonial Patriménio Liquido

R$ 709.765,20 R$ 123,43 RS 349.190,14

Indicadores referentes ao fechamento de Agosto, 2025

> Informacgoes Gerais do Fundo

Nome do Fundo Cadigo de Negociagao (B3) CNPJ Inicio do Fundo

Apex Malls Fundo de Investimento

Imobiliério Responsabilidads APXMT11 43.010.485/0001-07 30/11/2022

Cotas Emitidas Plblico-Alvo Prazo de Duragéo Tipo de Gestédo

2.829.142 Piblico Geral Indeterminado Ativa

Classificagao ANBIMA Taxa de Administragéo Taxa de Gestéao Taxa de Performance

Gestéo Ativa 0,2% a.a. sobre Patrimdnio Liquido 0,24% a.a. sobre Patriménio Liquido N.A.

Auditor Administrador / Escriturador Consultor Imobiliario

BTG Pactual Servigos Financeiros BRM Carbyne Gestao de Recursos Apex hazca Investimentos e

PWC o
S/ADTVM LTDA ParticipagGes LTDA

> Objetivo do Fundo

> Aquisigcdo de participagcdes em shoppings centers, de modo a obter renda com aluguéis e ganho de capital de longo prazo. Os shoppings centers
oferecem uma estabilidade e previsibilidade de receita notaveis devido aos contratos de longo prazo firmados com os lojistas.

> Tese de Investimento

> A estratégia de investimento concentra-se em participagdes minoritarias relevantes em ativos que sédo considerados Unicos nos mercados
regionais brasileiros, com destaque para ES, PR e SC, que conciliam controle e gestéo familiar, visdo de longo prazo e sdo dominantes em localizagées
que apresentam crescimento econdmico consistente acima da média nacional.

> Portfolio

Shopping Vitoria Catuai Shopping Cascavel
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Ano de Inauguragéo ABL Ano de Inauguracéo ABL

1993 43.326,05 2024 42.260,67

Namero de Lojas Ancoras Namero de Lojas Ancoras
317 7 270 8
Salas de Cinema Estacionamentos Salas de Cinema Estacionamentos
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2.200 Vagas 1.5600 Vagas
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> Destaques Gerais

> Localizado em uma area nobre da Grande Vitoria, o Shopping Vitdéria mantém uma trajetoria solida e consistente em
seus resultados.

> No periodo de janeiro/25 a agosto/25, o empreendimento recebeu uma média mensal de 751 mil visitantes,
consolidando-se como um dos principais polos comerciais do estado. Durante o mesmo intervalo, as vendas mensais
atingiram RS 87,13 milhdes, reforgando o bom desempenho do ativo.

> Ataxa média de ocupagéo do Shopping Vitdria entre janeiro/25 e agosto/25 foi de 91,9% , demonstrando
estabilidade e equilibrio entre oferta e demanda.

> No mesmo periodo, o Shopping Vitoria manteve uma margem NOI média de 89,15% , evidenciando eficiéncia
operacional e capacidade consistente de geragao de caixa.

> Desde sua aquisi¢éo, o empreendimento acumula valorizagdo de 18,25% , alcangando valor patrimonial de RS 171,41
milhées — resultado que confirma sua solidez e capacidade de criagdo de valor ao longo do tempo.

> O Shopping Catual, localizado em um estado com um alto nivel de dinamismo econdémico, segue em trajetoria de
expansao e consolidagdo, destacando-se como um ativo com alto potencial de crescimento.

> Entre janeiro/25 e agosto/25, o shopping registrou fluxo médio mensal de 323 mil visitantes, reflexo do aumento
continuo de sua relevancia regional. No mesmo periodo, as vendas médias mensais foram de RS 27,51 milhdes ,
indicando avango no desempenho comercial.

> Amargem NOI média referente ao periodo de janeiro/25 a agosto/25 foi de 96,57%, reforgando a consisténcia dos
resultados e a maturagdo gradual do empreendimento.

> Nesse mesmo intervalo, o Shopping Catuai apresentou taxa média de ocupagéo de 77%, evidenciando espago para
crescimento e potencial adicional de valorizagao.

> Desde sua aquisicéo, o ativo acumula valorizagdo patrimonial de 46,44%, atingindo RS 175,58 milhdes em valor
patrimonial, o que demonstra a confianga do mercado em sua trajetoria de crescimento.

- Destaques do Fundo

> Em agosto/25, o fundo registrou um valor patrimonial total de RS 349 milhdes . Desde a aquisigao dos ativos,
acumula valorizagdo patrimonial de 31,84% , refletindo a qualidade do portfolio e a eficiéncia de gestao.

> Ainda em agosto/25, a cota patrimonial foi de RS 123,43, o que representa um retorno total acumulado de 37,08%
desde o inicio, considerando a valorizagdo e os rendimentos distribuidos — desempenho 0,74% superior ao CDI no
mesmo periodo.
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SHOPPING VITORIA (2025)
> Destaques

> No més de Agosto/25, o resultado do NOI acumulado foi 7,72% acima frente ao orgamento. RS 59.006.36 RS 63.94124 8.36%

Orgado Realizado Variagao

> No més de Agosto/25, o fluxo de pessoas foi de 765,85 mil.

RS 48.789,71 RS 52.557,76 7,72%

> Ataxa de ocupacao em Agosto/25 encontra-se em 91,3% .
Orgado Realizado Variagao

> As vendas no més de Agosto/25 totalizaram um montante de R$ 92,94 mi.
RS 10.450,86 RS 9.605,90 -8,09%
> O Shopping Vitoria estéa realizando as obras da nova Ala Parque, que contara com mais de 13 lojas , .
. o ) . B o ) Orgado Realizado Variagao
de marcas nacionais e internacionais, além de espagos de conveniéncia e gastronomia. A
expansao seré em diregao ao Parque Cultural Reserva Vitoria e incluiu o antigo ponto das Lojas

Americanas. Com investimento de R$ 12 milhdes, a obra deve gerar mais de 400 empregos. RS 38.33892 RS 42.951.86 205

Orgado Realizado Variagao

RS 6.095,72 RS 6.503,10 6,68%
Orgado Realizado Variagao

Indicadores acumulados de Janeiro de 2025 até Agosto de 2025

> Performance Shopping Vitoria (% Fundo)

Investimento Acum. (Ago/25) NOI (Jan/25 - Ago/25) Repasse (jan/25 - Ago/25) Rentabilidade sobre Investimento Projetado

R$ 148.906.064,99 R$ 7.961.498,46 R$ 6.503.100,84 7,81% a.a.

Distribui¢do Total (RS Mil)

1.471
° 1.013 830 896 888 893 1.047 923 963 870 896 954
i ° ° ° ° ° ° ° ° ° °
478
121
221 105 40 193 197 105 114 25 25 25
E 792 726 775 849 700 M 818 849 846 872 m
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
m Repasse para o Fll Realizado m Investimento/Capex Realizado m Repasse para o Fll Projetado Investimento/Capex Projetado @ Noi Realizado @ Noi Projetado

As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
Arentabilidade sobre o patrimdnio (% a.a.) consideraa projecéo de resultados até 2025
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As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.



Patriménio Dez/24 Invest. | Capex (Jan/25 - Ago/25) Reavaliagéo
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As projegoesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Patriménio Dez/24 Repasse (Jan/25 - Ago/25) Variagéo Patrimonial Patriménio Ago/25 + Repasse

R$ 169.957.870,00

Valorizagédo
RS 6.503.100,84 R$ 1.458.397,62 R$177.919.368,46 4,68%
Valorizagéo Bruta do Fundo (% Shopping Vitoria)
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As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Lo




AN . B RD APEX

CATUAI SHOPPING CASCAVEL
> Destaques

RS 20.439,10 RS 20.302,89 -0,67%
> No més de Agosto/25, o resultado acumulado do NOI foi de R$ 19,62 mi.

Orgado Realizado Variagao

> No més de Agosto/25 o fluxo de pessoas foi de 331,93 mil.
RS 19.57476 RS 19.629,00 0,28%

> O shopping encerrou o més de Agosto/25, com uma taxa de ocupacéo de 76,90%. Orgado Realizado Variagao

> As vendas em Agosto/25 totalizaram um montante de RS 29,31 mi. RS B RS 3 0.00%

Orgado Realizado Variagao

RS 15.667.10  R$ 15.645,00 -0,14%
Orgado Realizado Variagao

RS 235014 RS 2.24824 -4,34%
Orgado Realizado Variagao

Indicadores acumulados de Janeiro de 2025 até Agosto de 2025

> Performance Catuai Shopping Cascavel (% Fundo)

Investimento Acum. (Ago/25) NOI (Jan/25 - Ago/25) Repasse (Jan/25 - Ago/25) Rentabilidade sobre Investimento

R$ 119.900.000,00 RS 2.248.242,51 RS 2.248.242,51 2,98% a.a.

Distribuigdo Total (RS Mil)
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As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
Arentabilidade sobre o patrimdnio (% a.a.) consideraa projecéo de resultados até 2025

Rentabilidade sobre Investimento (%)
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As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
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Patriménio Dez/24 Invest. | Capex (Jan/25 - Ago/25)

R$ 175.586.850,00 R$ 0,00

Reavaliacdo Patrimdnio Ago/25

R$ 0,00 R$ 175.586.850,00

APEX

Variagao Patrimonial %

0,00%

Evolugéo Patrimonial
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Valorizagao Patrimonial - Projetado @ Valor Patrimonial - Realizado

As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Patriménio Jan/25 Repasse (Jan/25 - Ago/25)

Variagao Patrimonial Patrimdnio Ago/25 + Repasse

175.587 175.587
[ J [ J
119.900 119.900
nov/25 dez/25

@ Valor Patrimonial - Projetado

Valorizagédo

R$ 175.586.850,00 RS 2.248.242,51

Valorizagdo Bruta do Fundo (% Catuai Shopping Cascavel)

R$ 0,00

R$ 177.835.092,51

1,28%
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As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
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PERFORMANCE DO FUNDO (2025)
> Destaques

R$709.765,20
Agosto de 2025

> Em Agosto/25 foi distribuido o total de R$ 709.765 para os cotistas, referente ao resultado do
Fundo do més de Junho/25.
R$ 0,25

>Foi realizado no dia 24/09/2025 a distribuicédo de rendimentos para os cotistas no valor de RS
Agosto de 2025

858.661, equivalente aR$ 0,30/cota. Referente ao resultado do fundo de Julho/25.

> O Fundo encerrou o més de Agosto/25 com um rendimento acumulado por cota de R$2,73. 0.20%
Agosto de 2025

R$108.091,29
Agosto de 2025

R$ 80,70

Mercado

Rendimentos Pagos (Jan/25 - Ago/25) Rendimento Total por Cota (Jan/25 - Ago/25)

R$7.552.177,77 R$ 2,73

RS$ 7.552.177,77
Acumulado 2025

R$ 2,73
Acumulado 2025

2,16%
Acumulado 2025

RS 325.103,41
Acumulado 2025

RS 123,43

Patrimonial

Rentabilidade sobre Patriménio

3,26% a.a.

Rendimentos Pagos (R$ Mil)

713.23 703,43 154294 1.237,14 872,29 949,53 823,87 077 1.008,32
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
m Rendimentos Pagos - Realizado m Rendimentos Pagos - Projetado
As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
Arentabilidade sobre o patrimdnio (% a.a.) consideraa projecéo de resultados até 2025
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As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

@ Ren. Sobre Patriménio - Projetado
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Cota Patrimonial Jan/25 Valorizag&o Patrimonial (RS) Cota Patrimonial Ago/25 Valorizagéo Patrimonial

R$ 123,52 -R$ 0,10 R$ 123,43 -0,08%

Evolugéo Patrimonial
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As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Cota Patrimonial Jan/25 Rend. (Jan/25 - Ago/25) Valorizagdo Patrimonial C. Patrimonial Ago/25 + Rendimentos Valorizagéo

R$ 123,52 R$ 2,73 -R$ 0,10 RS 126,15 2,13%

Valorizagdo Patrimonial (Jan/25 - Dez/25)
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As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Retorno Acumulado (Jan/23 - Ago/25)
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Volume Total Negociado Ago/25 Giro de Cotas Ago/25 Volume Médio Mensal (Jan/25 - Ago/25)

R$ 2.269.917,08 0,93% RS 6.745.895,69

733.880,85

141.209,07 197.373,43 336.378,21 335.142,63 561.385,78 242.287,80 108.091,29

jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25

m Volume de Negociagoes Realizado

Valor da Cota Ponderado pelo Volume Negociado

95,55
94,38
91,57 9,14 91,45 30,75
88,20
85,91
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25
VWAP Médio Realizado
> Fale Conosco
ANTONIA CHIEPPE FERRAGO MARCELO MURAD MATEUS NEIVA
Coordenadora deR.l Diretor Geral de Real Estate Diretor de Properties
+55 (27) 99589-5963 +55 (27) 99947-3207 +55 (27) 99944-3748

ri@apexpartners.com.br muradm@apexpartners.com.br neivam@apexpartners.com.br



