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Informativo Mensal Dividendo Cota Patrimonial Patriménio Liquido

RS 827.391,39 R$ 123,75 RS 350.100,27

Indicadores referentes ao fechamento de Outubro, 2025

> Informacgoes Gerais do Fundo

Nome do Fundo Cadigo de Negociagao (B3) CNPJ Inicio do Fundo

ApexMalls Fundo de Investimento APXMT1 43.010.485/0001-07 30/11/2022
Imaobilidrio LTDA

Pablico-Alvo Prazo de Duragdo Cotas Emitidas Administrador / Escriturador
BTG Pactual Servigos Financeiros

Pidblico Geral Indeterminado 2.829.142
S/ADTVM
Consultor Imobilidrio Taxa de Gestao/Adm. Taxa de Performance
BRM Carb! Gestao de R A | ti 1t
aroyne Lestdo de Recurses pex nazlc.a nv_es fmentos e 0,75% a.a. sobre Patriménio Liquido N.A.
LTDA Participagoes LTDA

> Objetivo do Fundo

> Aquisigcdo de participagcdes em shoppings centers, de modo a obter renda com aluguéis e ganho de capital de longo prazo. Os shoppings centers
oferecem uma estabilidade e previsibilidade de receita notaveis devido aos contratos de longo prazo firmados com os lojistas.

> Tese de Investimento

> A estratégia de investimento concentra-se em participagdes minoritarias relevantes em ativos que sédo considerados Unicos nos mercados
regionais brasileiros, com destaque para ES, PR e SC, que conciliam controle e gestéo familiar, visdo de longo prazo e sdo dominantes em localizagées
que apresentam crescimento econdmico consistente acima da média nacional.

> Portfolio

Shopping Vitoria Catuai Shopping Cascavel

Ano de Inauguragéo Ano de Inauguracéo

1993 43.326,05 2024 42.260,67

Nimero de Lojas Ancoras NUumero de Lojas Ancoras
317 7 270 8
Salas de Cinema Estacionamentos Salas de Cinema Estacionamentos

2.200 Vagas 1.500 Vagas

APEXPARTNERS.COM.BR [DOCUMENTO CONFIDENCIAL]
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> Destaques Gerais

> Localizado em uma area nobre da Grande Vitoria, o Shopping Vitdéria mantém uma trajetoria solida e consistente em
seus resultados.

> No periodo de janeiro/25 a outubro/25, o empreendimento recebeu uma média mensal de 748 mil visitantes,
consolidando-se como um dos principais polos comerciais do estado. Durante o mesmo intervalo, as vendas mensais

atingiram RS 87,88 milhdes, reforgando o bom desempenho do ativo.

> A taxa média de ocupagéo do Shopping Vitdria entre janeiro/25 e outubro/25 foide 92,16%, demonstrando
estabilidade e equilibrio entre oferta e demanda.

> No mesmo periodo, o Shopping Vitoria manteve uma margem NOI média de 88,48%, evidenciando eficiéncia
operacional e capacidade consistente de geragao de caixa.

> Desde sua aquisi¢éo, o empreendimento acumula valorizagdo de 18,64% , alcangando valor patrimonial de RS 171,97
milhées — resultado que confirma sua solidez e capacidade de criagdo de valor ao longo do tempo.

> O Shopping Catual, localizado em um estado com um alto nivel de dinamismo econdémico, segue em trajetoria de
expansao e consolida¢do, destacando-se como um ativo com alto potencial de crescimento.

> Entre janeiro/25 e outubro/25, o shopping registrou fluxo médio mensal de 321 mil visitantes, reflexo do aumento
continuo de sua relevancia regional. No mesmo periodo, as vendas médias mensais foram de RS 27,37 milhdes ,

indicando avango no desempenho comercial.

> Amargem NOI média referente ao periodo de janeiro/25 a outubro/25 foi de 94,71%, refor¢gando a consisténcia dos
resultados e a maturagdo gradual do empreendimento.

> Nesse mesmo intervalo, o Shopping Catuai apresentou taxa média de ocupagéo de 77,66% , evidenciando espago
para crescimento e potencial adicional de valorizagao.

> Desde sua aquisicéo, o ativo acumula valoriza¢do patrimonial de 46,44%, atingindo RS 175,59 milhdes em valor
patrimonial, o que demonstra a confianga do mercado em sua trajetoria de crescimento.

- Destaques do Fundo

> Em outubro/25, o fundo registrou um valor patrimonial total de RS 350,10 milhdes . Desde a aquisi¢éo dos ativos,
acumula valorizagéo patrimonial de 32,18% , refletindo a qualidade do portfolio e a eficiéncia de gestao.

> Ainda em outubro/25, a cota patrimonial foi de RS 123,75, o que representa um retorno total acumulado de 30,19%
desde o inicio.

APEXPARTNERS.COM.BR [DOCUMENTO CONFIDENCIAL]
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SHOPPING VITORIA (2025)
> Destaques

> Em outubro, o Shopping Vitoria recebeu 751.226 visitantes, impulsionado pelas a¢des de
marketing do més, como al Love Gelato, além do evento Extreme Rock Brazil, que intensificaram o
fluxo no empreendimento. As vendas atingiram RS 94,4 milhdes, resultado 7% acima do
orgamento e consistente com o aumento da circulagdo promovido pelas a¢des e eventos do

periodo.

>As receitas do més totalizaram RS 79,72 milhGes, desempenho 9,13% acima do orgado e que
acompanhou 0 maior movimento comercial do periodo. Esse resultado reforgou a performance
operacional do empreendimento e levou o NOl acumulado a encerrar 7,70% acima do orgamento..

>Ataxa de ocupagédo encerrou o més em 94,3% , ainda impactada pela saida das Lojas
Americanas, mas ja demonstrando evolugdo com o inicio das locagdes da nova Ala Parque . Além
do mais, a vacéncia reduziu 50,7% em relagédo ao mesmo periodo do ano anterior , movimento
complementado pelas inauguragdes de LIVE!, Loftstyle, Maria Fild e NV, que fortalecem o mix do

empreendimento.

>Os investimentos acumulados no ano somam R$ 11,21 milhdes, ficando 3,40% acima do
orgamento, em parte devido aos aportes da nova Ala Parque . Mesmo assim, o shopping entregou
distribuigdo acima do previsto, totalizando R$ 8,14 milhdes, valor 4,22% superior ao orgado.

> 1.0 - Performance Shopping Vitoéria (% Fundo)

RS 73.058,99

Orgado

RS 60.368,61

Orcado

RS 10.850,86

Orcado

RS 49.496,82

Orcado

RS 7.815,20

Orcado

RS 79.729,03

Realizado

RS 65.018,83

Realizado

RS 11.219,46

Realizado

RS 53.799,36

Realizado

RS 8.14511

Realizado

9,13%

Variagcao

7,70%

Variagcao

3,40%

Variagcao

8,69%

Variagcao

4,22%

Variagcao

Indicadores acumulados de Janeiro de 2025 até Outubro de 2025

> 1.1- Rentabilidade sobre Valor de Aquisi¢cédo

Valor de Aquisigdo NOI (Jan/25 - Out/25) Repasse (Jan/25 - Out/25)

R$ 9.848.964,70 RS 8.145.105,14

Rent./Valor de Aquisigéo (Jan/25 - Out/25)

6,78% a.a.

R$ 144.958.837,18

Distribuigdo Total (RS Mil)

1.471
1.047

* 1.013 830 896 888 893 923
. N s . S ¢ .
478
221 105 21 40 193 197 105

963 924

14 132

896

260

954

0
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jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25

m Repasse para o Fll Realizado m Investimento/Capex Realizado m Repasse para o Fll Projetado

set/25

Investimento/Capex Projetado

out/25

As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Arentabilidade sobre o patriménio (% a.a.) considera a projegéo de resultados até 2025

0,68%

* 0,59% 0,59% 0.56%
0,55% 0,53% N - e
* 0.50% - 0,48% *
* .
144.959 144.959 144.959 144.959 144.959
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25

m Valor de Aquisig&o - Realizado m Valor de Aquisigéo - Projetado + Rentabilidade sobre Valor de Aquisigéo - Realizado

0,59%

0,55%

set/25

+ Noi Realizado

nov/25

0,44%

nov/25

dez/25

+ Noi Projetado

0,66%

144.959 144.959 144.959 144.959 144.959 H H

out/25

dez/25

+ Rentabilidade sobre Valor de Aquisi¢éo - Projetado

As projecéesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
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>1.2 - Evolugdo Patrimonial

Patrimdnio Dez/24 Invest. | Capex (Jan/25 - Out/25) Reavaliagéo Patrimdnio Out/25 Variagéo Patrimonial %
RS 170.268.564,95 RS 1.703.859,56 RS 0,00 R$ 171.972.424,52 1,00%
Evolugdo Patrimonial
172.233 172.233
622 171727 171.841 171.972
171194 171.233 171.426 PS * *
170.968 171.073 : ° . *
170.747 'S
* & * *
*
22.510,20 22.510,20 22.510,20 22.510,20 22.510,20 22.510,20 22.510,20 22.510,20 22.510,20 22.510,20 22.510,20 22.510,20
148.237 148.458 148.562 148.683 148.723 148.916 149.112 149.217 149.331 149.462 149.722 149.722
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
W Aquisigéo + Investimento - Realizado m Valorizagéo Patrimonial - Realizado

M Aquisi¢do + Investimento - Projetado Valorizagao Patrimonial - Projetado

+ Valor Patrimonial - Realizado
As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Patriménio Dez/24

 Valor Patrimonial - Projetado

Repasse (Jan/25 - Out/25)

Variagao Patrimonial
R$ 170.268.564,95

Patriménio Set/25 + Repasse

RS 8.145.105,14

Valorizagdo
R$ 1.703.859,56 R$ 180.117.529,65 5,78%
Valorizagdo Bruta no Fundo (% Shopping Vitoria)
181.968
177307 178.230 179193 1eome 181-:;,‘
176.260 .
171.740 172.753 173:583 e .

993 792 726 775 849 700
170.747 170.968 171.073 171.194 171.233 171.426 171.727 171.841 171.972 172.233 172.233
jan/25 fev/25

mar/25 abr/25 mai/25 jun/25

jul/25

ago/25

set/25
s \/alor Patrimonial do Shopp. Vitoria - Realizado

Repasse - Projetado

out/25 nov/25 dez/25
mm— Repasse - Realizado

s \/alor Patrimonial do Shopp. Vitéria - Projetado
——e—— Valor Patrimonial + Distribui¢c&o - Realizado

——e—— Valor Patrimonial + Distribuigé&o - Projetado
As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

As reavaliagdes independentes conduzidas pela Binswanger indicaram valorizag&o de 0,86% em 2023 (R$ 1,25 mi) e 14,42% em 2024 (R$ 21,26 mi), totalizando 15,28% de valorizag&o patrimonial nos Ultimos dois anos, equivalente aR$
22,51 milhdes, refletindo a qualidade e a performance operacional do Shopping Vitoria.

>1.1+1.2 - Retorno Acumulado

Valor Investido Dividendo (2025 - 2035)

Valor Patrimonial Dez/35
RS 144.958.837,18

Valorizag&o Patrimonial

R$ 185.541.655,26

RS 450.063.717,74 17,54% a.a.
Rentabilidade sobre Valor de Aquisigdo (%) - 10 anos
17,07%
15,73%
13,35% 16.49% ¢
12,29% = *
11,32% *
. 9.61% 10,43% * <*
8,15% 8.85% * *
* * *
144.958,84 144.958,84 144.958,84 144.958,84 144.958,84 144.958,84
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
m Valor de Aquisigéo

+ Rentabilidade sobre Valor de Aquisicéo
As projegoes inseridas neste relatdrio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

APEXPARTNERS.COM.BR
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CATUAI SHOPPING CASCAVEL (2025)
> Destaques

>Em outubro, o Shopping Catuai recebeu 322,26 mil visitantes. As vendas atingiram RS 28,03 RS 2574510 RS 25.188,73 -2,16%
milhdes, ficando 2,43% acima da média mensal, o que reforga a capacidade do ativo de gerar Orcado Realizado Variacao
movimento comercial mesmo em sua fase inicial de operacéo.

>AReceita Operacional Bruta foi de RS 25,19 milhdes, desempenho 2,16% abaixo do previsto, RS 2465468 RS 23.903.39 3.05%
influenciado pela inadimpléncia acima do esperado 13,89%, que impactou diretamente o
resultado do periodo. Como reflexo, o NOI encerrou em R$ 23,90 milhées, ficando 3,05% abaixo
do or¢gamento, movimento compativel com um empreendimento ainda em fase de maturagéo.

Orcado Realizado Variagcao

>Ataxa de ocupacgéo fechou em 78,32% , nivel esperado para um ativo com cerca de um ano de = DR

operagao e ainda em consolidagdo. Além do mais, o mix segue evoluindo com as inauguragoes de Realizado
Carroussel Kids, Gato Mia, Petite Jolie e Claro , que ampliam a oferta e fortalecem a atratividade

do shopping.

Variagcao

RS 1973268 RS 19.020,00 -3,61%

>O repasse ao fundo totalizou R$ 2,84 milhdes, resultado 4,20% abaixo do previsto , refletindo Orcado Realizado Variacao
o0 desempenho operacional do més e o estagio inicial de maturagéo do empreendimento. Mesmo

assim, o ativo permanece com forte potencial de crescimento, apoiado pelo ambiente econdmico
pujante do estado, que tende a favorecer sua evolugdo nos proximos ciclos. RS 295999 RS 283557 4.20%

Orcado Realizado Variagcao

Indicadores acumulados de Janeiro de 2025 até Outubro de 2025

»2.0 Performance Catuai Shopping Cascavel (% Fundo)

>2.1- Rentabilidade sobre Valor de Aquisi¢ao

Valor de Aquisigéo - Shopping NOI (Jan/25 - Out/25) Repasse (Jan/25 - Out/25) Rent./Valor de Aquisig&o (Jan/25 - Out/25)

R$ 100.000.000,00 RS 2.835.571,51 RS 2.835.571,51 3.41% a.a.

Distribui¢do Total (R$ Mil) - Shopping

400
210 257 229 271 294 297 290 302 286 347 338
*
- 3 IS . . . . . . ¢ ¢
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
mRepasse para o Fll Realizado mvestimento/Capex Realizado W Repasse para o Fll Projetado Ivestimento/Capex Projetado + Noi Realizado + Noi Projetado
As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
Arentabilidade sobre o patriménio (% a.a.) considera a projegéo de resultados até 2025
0,40%
’ 0,35%
0,21% . 0,26% 0,23% 0,27% 0,29% 0,30% 0,29% 0,30% 0,29% g 0,34%
. . . S . . . . . ¢ *
100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
m Valor de Aquisig&o - Realizado m Valor de Aquisi¢&o - Projetado + Rentabilidade sobre investimento - Realizado + Rentabilidade sobre investimento - Projetado

As projegéesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de caréater apenas e exclusivamente informativo.

APEXPARTNERS.COM.BR [DOCUMENTO CONFIDENCIAL] [
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Valor de Aquisi¢do - Terreno NOI (Jan/25 - Out/25) Repasse (Jan/25 - Out/25) Rent./Valor de Aquisigéo (Jan/25 - Out/25)

R$ 19.900.000,00 RS 0,00 RS 0,00 0,00%

0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

19.900,00 19.900,00 19.900,00 19.900,00 19.900,00 19.900,00 19.900,00 19.900,00 19.900,00 19.900,00 19.900,00
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
m Valor de Aquisigéo - Realizado m Valor de Aquisigéo - Projetado + Rentabilidade sobre Valor de Aquisigéo - Realizado + Rentabilidade sobre Valor de Aquisi¢éo - Projetado

As rentabilidadesrealizadas e projetadas apresentadas no grafico acima consideramapenas o retorno calculado sobre o valor de aquisigéo do terreno.

As projecéesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Rentabilidade sobre Valor de Aquisigédo (%) - Consolidado

0,33%
0,18% 0,21% 019% 0,23% 0,25% 0,25% 0,24% 0,25% 0,24% 0.29% 0,28%

N S - - . . 3 . 23 ¢ *

119.900,00 119.900,00 119.900,00 119.900,00 i 119.900,00 119.900,00 i 119.900,00 119.900,00 119.900,00
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
m Custo de Aquisigdo Total - Realizado B Custo de Aquisigéo Total - Projetado + Rentabilidade sobre Valor de Aquisigéo - Realizado + Rentabilidade sobre Valor de Aquisigédo - Projetado

Arentabilidade apresentada no grafico acima ja incorpora os rendimentos referentes ao terreno.

As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo

>2.2 - Evolugdo Patrimonial

Patriménio Dez/24 Invest. | Capex (Jan/25 - Out/25) Reavaliagdo Patriménio Out/25 Variagdo Patrimonial %

RS 175.586.845,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 175.586.845,00 0,00%

Evolugéo Patrimonial

175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587
4 4 4 4 4 4 4 4 L 4 L 4 L 4 L 4

55.687
119.900 119.900 119.900 119.900 119.900 119.900 119.900 d 119.900 119.900 119.900 119.900
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

m Valor de Aquisigéo Cons. - Realizado W Valorizagao Patrimonial - Realizado m Valor de Aquisigéo Cons. - Projetado Valorizagao Patrimonial - Projetado + Valor Patrimonial - Realizado + Valor Patrimonial - Projetado

As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
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Patriménio Jan/25 Repasse (Jan/25 - Out/25) Variacéo Patrimonial Patrimdnio Out/25 + Repasse Valorizagéo

R$ 175.586.845,00 R$ 2.835.571,51 R$ 0,00 R$ 178.422.416,51 1,61%

Valorizagdo Bruta no Fundo (% Catual Shopping Cascavel)

175.797 176.197 176.454 176.683 176.954 177.248 177.545 177.835 178.137 178.422 178.769 179.107
. . * * * * * * * * —
210 400
175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587 175.587
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
s \/alor Patrimonial do Shopp. Catuai - Realizado mm Repasse - Realizado mmmmm \/alor Patrimonial do Shopp. Catuai - Projetado
Repasse - Projetado ——e—— Valor Patrimonial + Distribui¢cé&o - Realizado ——e—— Valor Patrimonial + Distribui¢éo - Projetado

Areavaliagao patrimonial realizada pela Binswanger ao final de 2024 indicou valorizagao de R$ 55,7 milhGes, considerando empreendimento e terreno, o que representa 46,44% de valorizagao, reforgando a qualidade e o desempenho
operacional do ativo.

As projecéesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

»2.1+ 2.2 -Retorno Acumulado

Valor Investido Dividendo (2025 - 2035) Valor Patrimonial Dez/35 Valorizag&o Patrimonial

R$ 119.900.000,00 R$109.895.214,43 RS 334.178.580,63 14,89% a.a.

Rentabilidade sobre Valor de Aquisigédo (%) - 10 anos (Consolidado)

14,89% 14,92%

14,28%
. * -
o 9
7,91% 8.15% 733%
6,65%
. 577% * * *
4,07% 478% >
*
* *
119.900,00 119.900,00 119.900,00 119.900,00 119.900,00 119.900,00 119.900,00 119.900,00 119.900,00 119.900,00
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
m Valor de Aquisigéo + Rentabilidade sobre Valor de Aquisicéo
As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
A projegao acima, referente aos 10 anos de retorno do ativo, incorpora os rendimentos referentes as receitas de incorporagéo do terreno.
Rentabilidade sobre Valor de Aquisigéo (%) - 10 anos (Shopping)
8,79%
8,39%
. 7.63% 8,00% g
6,61% 6.93% 7.27% o3% *
5 6,24% 017 * *
5,69% * L 3
4,88% . *
. *
*
100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
m Rentabilidade sobre Valor de Aquisi¢ao + Rentabilidade sobre Valor de Aquisi¢do

As proje¢desinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
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APXM11 (2025)
> Destaques

RS 827.391,39
Outubro de 2025

> Em outubro/25 foi distribuido o total de RS 827.391 para os cotistas, referente ao resultado do
Fundo do més de agosto/25.

> O Fundo encerrou o més de outubro/25 com um rendimento acumulado no ano de 2025 de RS 3,32 R$0,29
por cota. Outubro de 2025
> Foi realizado no dia 27/11/2025 a distribuicdo de rendimentos para os cotistas no valor de R$1.034.792, 0.29%

equivalente aR$ 0,37/cota. Referente ao resultado do fundo de setembro/25. Outubro de 2025

R$ 49.273,54
Outubro de 2025

RS 74,21

Mercado'

»3.0 Performance do Fundo

RS 9.238.230,60
Acumulado 2025

RS 3,32
Acumulado 2025

3,30%
Acumulado 2025

RS 270.429,37
Acumulado 2025

R$ 123,75

Patrimonial

»3.1-Rentabilidade sobre Valor Investido

Valor Investido Rendimentos Pagos (Jan/25 - Out/25)

RS 284.614.135,78 R$ 9.238.230,60

Rentabilidade (Jan/25 - Out/25)

3,91% a.a.

Rendimentos Pagos (R$ Mil)

713,23 703,43 1.542,94 1.237,14 872,29 949,53 823,87 go= 858,66 827,39

1.035,79 815,89
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
mRendimentos Pagos - Realizado m Rendimentos Pagos - Projetado
As projecdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.
Arentabilidade sobre o patriménio (% a.a.) consideraa projecao de resultados até 2025
Arentabilidade reflete os custos e as despesas acumulados do fundo até a data deste fechamento.
Rendimento por Cota (R$) / Rent.sobre Cota Média de Aquisicéo (%)
0,54%
* 0,43%
0,36%
. 0,33% 5 ;
0.28% 0.27% 0.31% 0,29% 0,30% 0,29% 0,30%
A * & 0,25% . <*
* * * *
*
R$ 0,55
R$ 0,44
R$0,37
RS 0,28 R$0,28 - R$0,31 R$0,34 R$ 0,29 R$0.25 R$ 0,30 R$0,29 R$0,29
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25

m Rendimento por Cota - Realizado m Rendimento por Cota - Projetado + Ren. Sobre Cota Média de Aquisigéo - Realizado

As projegéesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Dividendo Yield N° de Cotas Valor de Mercado'  Valor Patrimonial Rent./Valor de Mercado

0,39% 2.829.142 209.950.628 350.100.265 5,28%

+ Ren. Sobre Cota Média de Aquisigéo - Projetado

Rent./Valor de Patrimonial

3,17%

10 valor de mercado do ativo é calculado com base na cota divulgada no Ultimo dia Util de cada més, refletindo o preco oficial de fechamento do periodo.
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>3.2 - Evolugdo patrimonial

Cota Média de Aquisicéo Valorizag&o Patrimonial (RS) Cota Patrimonial Out/25 Valorizag&o Patrimonial

RS 100,60 RS 23,15 RS$ 123,75 23,01%

123,52 123,66 123,44 123,33 123,36 123,36 123,33 123,43 123,57 123,75 123,85 123,93
>~ —- < - * - * * * — ¢
349.462 349.839 349.217 348.919 349.004 349.008 348.929 349.190 349.600 350.100 350.378 350.627

++

175.586,85 175.586,85 175.586,85 175.586,85 175.586,85 175.586,85 175.586,85 175.586,85 175.586,85 175.586,85

170.746,85 171.072,65 171.193,67 171.233,20 171.425,89 171.622,39 171.726,96 171.840,81 171.972,42
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
s \/2lor Patrimonial do Shopp. Vitoria - Realizado s \/alor Patrimonial do Shopp. Catuai - Realizado mmmm Caixa - Realizado s \/alor Patrimonial do Shopp. Vitoria - Projetado
Valor Patrimonial do Shopp. Catuai - Projetado mmmmmm Caixa - Projetado o VP Total - Realizado [ ] VP Total - Projetado
——— Cota Patrimonial - Realizado ——— Cota Patrimonial - Projetado

As projegdesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

Cota Média de Aquisigao Rend. (Jan/25 - Out/25) Valorizagao Patrimonial C. Média de Aquis. + Rendimentos Retorno Acumlado

R$ 100,60 RS 3,32 RS 23,15 R$ 127,07 26,31%

Valorizag&o Patrimonial (Jan/25 - Dez/25) 2

123,80 124,21 126,54 124,87 125,21 125,55 125,81 126,15 126,60 127,07 127,53 127,91
R R R . . . o —o————¢
) o 4 4 ¢ * * L g g * * M ¢
123,52 123,66 123,44 123,33 123.36 123.36 123,33 123,43 123,57 123,75 123,85 123,93
0,55
0,28 0.28 0,44 031 0,34 0,29 0.25 0,30 0.29 0,37 0.29
e e B DS s e e s S S———
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/2s ago/25 set/25 out/25 nov/25 dez/25
mmmmm Rendimento por cota - Realizado mmmmmm Rendimento por cota - Projetado ———— Cota Patrimonial + Rendimento Acum. - Realizado
——e—— Cota Patrimonial - Realizado Cota Patrimonial + Rendimento Acum. - Projetado ——e—— Cota Patrimonial - Projetado

As projecéesinseridas neste relatorio ndo configuram promessas de rentabilidade e muito menos sugestdes para investimento, sendo este de carater apenas e exclusivamente informativo.

»3.3 - Retorno Acumlado

40,00%
35,00% 32,95%
30,00%
25,00% / 30,19%
20,00% !
15,00% 13,89%
10,00% N
5,00% —— \/ \
P
0,00% —=— r r r r r —_— r r r r r
-5.00% \_/J -11,50%
-10,00%
-15,00%
jun/23 ago/23 out/23 dez/23 fev/24 abr/24 jun/24 ago/24 out/24 dez/24 fev/25 abr/25 jun/25 ago/25 out/25
e CO'ta Patrimonial + Rend. == Cota Mercado CDI IFIX

2 Oretorno acumulado apresentado neste grafico refere-se exclusivamente ao desempenho dentro do exercicio, n&o sendo comparavel ao retorno historico desde a aquisigao dos ativos mostrado no grafico 3.3.
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>3.4 -Volume de Negociagdo

Volume Total Negociado Out/25 Giro de Cotas Out/25 Volume Média Mensal (Jan/25 - Out/25)

R$ 837.650,21 0,39% R$ 6.056.533,88

733.880,85
561.385,78
336.378,21 335.142,63
242.287,80
197.373,43
141.209,07 108.091,29
e —
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25
m Volume de Negociagdes Realizado
Valor da Cota Ponderado pelo Volume Negociado
94,38 91,57 9,14 91,45 95,55 90,75
’ 88,20 ’ 85,91 83,83
75,92
jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25 ago/25 set/25 out/25
VWAP Médio Realizado
Glossario

> Valor de Aquisigdo: Valor pago pelo fundo na compra dos shoppings ou terrenos que compdem o portfélio. Representa o custo total de aquisi¢cdo do ativo.

> NOI (Net Operating Income): Sigla para "Net Operating Income” ou Resultado Operacional Liquido. Corresponde a receita operacional menos as despesas operacionais
antes das despesas financeiras, impostos e depreciagao.

> Rentabilidade sobre o Valor de Aquisigao: Indicador que mede o retorno obtido em relagdo ao valor pago pelo fundo na aquisigdo dos ativos.
> Investimento / CAPEX: Sigla para Capital Expenditure. Representa os investimentos realizados em benfeitorias, reformas ou expansdes dos shoppings.

> Rentabilidade: Refere-se ao retorno do ativo no exercicio de 2025, considerando o valor de aquisi¢&o, custos e despesas do fundo desde o inicio da operagao até o
fechamento da competéncia.

> PIVPA (Preco sobre Valor Patrimonial): Relagé&o entre o prego de mercado da cota e o seu valor patrimonial

> Dividend Yield: Percentual de rendimento distribuido aos cotistas em relacéo ao prego de mercado da cota. Mede o retorno obtido por meio de dividendos.

> Valor de Mercado: Valor total do fundo com base na cotacdo de suas cotas em mercado. E obtido multiplicando o preco da cota pelo nimero total de cotas emitidas.
> Valor Patrimonial: Valor contabil do patriménio liquido do fundo, que reflete a soma dos ativos menos os passivos.

> Rentabilidade sobre o Valor de Mercado: Retorno do fundo considerando o valor de mercado das cotas, refletindo a rentabilidade com base na cotagéo atual.

> Rentabilidade sobre o Valor Patrimonial: Mede o retorno gerado pelo fundo em relagéo ao seu valor patrimonial, indicando sua eficiéncia na geragao de resultados.
> Cota Média de Aquisigéo: Prego médio pago pelos investidores pelas cotas do fundo ao longo do tempo.

> Giro de Cotas: Volume de cotas negociadas em relagdo ao total emitido, servindo como indicador de liquidez no mercado secundario.

> Fale Conosco

ANTONIA CHIEPPE FERRAGO MARCELO MURAD MATEUS NEIVA
CoordenadoradeR.I Diretor Geral de Real Estate Diretor de Properties
+55 (27) 99589-5963 +55 (27) 99947-3207 +55 (27) 99944-3748
ri@apexpartners.com.br muradm@apexpartners.com.br neivam@apexpartners.com.br
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